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De Kempen op een kantelpunt

Ward Kennes

Wim Verschraegen – uit fotowedstrijd ‘Kempen in beeld’



De Kempen op een kantelpunt

Luc Vanhout 
Netwerk Architecten Vlaanderen

Architect



mei 2021

Bouwen aan dialoog in stad Gent

Stadsbouwmeester Gent met de 
medewerking van NAV

januari 2026

Bouwen aan dialoog in stad Antwerpen

Stad Antwerpen in samenwerking met 
NAV

29 oktober 2026 

Bouwen aan dialoog in de Kempen – 29 Kempense gemeenten

IOK ‘Atelier Ruimte Kempen’ in samenwerking met NAV



De Kempen, een regio onder druk

Glenn Lyppens



DE KEMPEN, EEN REGIO ONDER DRUK

Glenn Lyppens – 29 oktober 2026





450.000
extra woningen
tegen 2050

0 ha/dag
bijkomend ruimtebeslag
tegen 2040

Bron: Taskforce Wonen-Ruimte

50.000
extra sociale woningen
tegen 2050

Enkele cijfers…



450.000
extra woningen
tegen 2050

0 ha/dag
bijkomend ruimtebeslag
tegen 2040

Bron: Taskforce Wonen-Ruimte

50.000
extra sociale woningen
tegen 2050

+5%
Huishoudens
tegen 2033

+8%
1-persoonshuishoudens
tegen 2033

+22%
67-plussers
tegen 2033

Enkele cijfers…



65+ in 2040 (prognose)

Statistiek Vlaanderen – Bevolkingsvooruitzichten | Provincie in Cijfers



Ondertussen in de meest vergrijzende 
gemeentes…



Ondertussen in de meest vergrijzende 
gemeentes…



“Verappartementing is 
het beste wat dorpen 
kan overkomen.”
Leo Van Broek, gewezen Vlaams Bouwmeester



Brouwerijsite_Meer (AID architecten / Brouwerij Sterkens Immo)



Brouwerijsite_Meer (AID architecten / Brouwerij Sterkens Immo)



Brouwerijsite_Meer (AID architecten / Brouwerij Sterkens Immo)



Brouwerijsite Meer (Bron: AID Architecten)

Brouwerijsite_Meer (AID architecten / Brouwerij Sterkens Immo)





Brouwerijsite_Meer (AID architecten / Brouwerij Sterkens Immo)



Kloostersite_Meer (DAS architecten / ANNO & vzw Klooster)



Brouwerijsite Meer (Bron: DAS Architecten)

Kloostersite_Meer (DAS architecten / ANNO & vzw Klooster)



Kloostersite_Meer (DAS architecten / ANNO & vzw Klooster)



Kloostersite_Meer (DAS architecten / ANNO & vzw Klooster)



Kloostersite_Meer (DAS architecten / ANNO & vzw Klooster)



Kloostersite_Meer (DAS architecten / ANNO & vzw Klooster)



Kloostersite_Meer (DAS architecten / ANNO & vzw Klooster)



“We hebben geluk gehad.”
Ann Embrechts, omgevingsambtenaar Hoogstraten 
(Bron: Toolbox Dorpse architectuur)



Victoriaplein, Meer







Handvaten voor ruimtelijke duurzaamheid in 
de Kempen



Woonscans (Dienst Wonen, Provincie Antwerpen)

#1 Ontwikkel een integrale visie



Draagkrachtstudie Rijkevorsel (IOK Atelier Ruimte Kempen)

#1 Ontwikkel een integrale visie

Visie op binnengebieden (gemeente Nijlen)



Masterplan binnengebied Schoolstraat Olen (IOK)

#2 Veranker visie…met flexibiliteit voor 
onderhandeling

Richtlijnenkader BKP Gavere



#2 Veranker visie…met flexibiliteit voor 
onderhandeling



#3 Werk aan een interne ontwerpcultuur en 
bouw (een netwerk aan externe) expertise op



Beeldkwaliteitsplan Binnengebieden_Nijlen

#4 Maak verwachtingen vooraf duidelijk



#5 Stuur open en constructieve dialoog

De Perenpit, Mortsel (Bulk & Dethier projectontwikkeling)



# 6 Garandeer realisatie stedenbouwkundige 
kwaliteiten

De Perenpit, Mortsel (Bulk & Dethier projectontwikkeling)



DANK U



Gedeelde ambitie: wonen op maat 
van de Kempen

Véronique Claessens

Kruierie Balen – Open Oproep Vlaams Bouwmeester – Ae architects, Czvek Rigby



PUBLIEK PROJECT

Ambitienota 26-30

IOK NAV Bouwen aan dialoog

29 oktober ‘26 
Véronique Claessens

© Filip Dujardin

itieu



HIER WIL IK WONEN!

Verdichting met visie
Betaalbaar/collectief/coöperatief wonen
Leefbare woonbuurten

© Filip Dujardin

itieu

‘Ik wil mijn vijfjarige mandaat in het teken 
plaatsen van uitvoering en verbinding, en 
tonen hoe visie werkelijkheid kan worden. Ik 
wil een verbindingsfiguur zijn tussen 
beleidsniveaus, disciplines, sectoren en 
mensen. De grote ruimtelijke vraagstukken – 
wonen, landschap, infrastructuur en publieke 
ruimte – vragen geen nieuwe structuren of 
‘kokers’, maar nieuwe vormen van 
samenwerking. Projectmatig, lokaal en 
geïntegreerd samenwerken is de motor van 
verandering: een Bouwmeester die denkt en 
doet – een Bouwmeester die bouwt! ‘



BETAALBAAR WONEN

Verdichting met visie 
Betaalbaar wonen
Collectief/coöperatief wonen
Leefbare woonbuurten

itieu

Campagnebeeld expo Architectuurwijzer vzw, Lausanne, Le Bled, Tribu architecten







3.500 bijkomende sociale woningen in de IOK gemeentes 
tegen 2042

Turnhout 539
Heist-op-den-Berg 336
Geel 290
Mol 214
Nijlen 175
Herentals 148
Kasterlee 139
Laakdal 132
Hulshout 110
…



Regionale woonstrategie Leiedal in opmaak

Regionale visie hefboomplekken regio Brusselse rand - Leuven

Metropolis - Spoorgedreven regionale transitie

Werkingsgebied IOK



Metropoolregio Brainport Eindhoven, 18 maart 2026



OO4613 Herentals ABO as, Lama landscape architects, SwecoLokale woonstrategie Herentals



OO3709 Heist-op-den-Berg, masterplan centrumversterking, Veld Grue



OO48 Heist-op-den-Berg, woonzorgcentrum, Eagles of architecture



OO48 Heist-op-den-Berg, ontmoetingscentrum, DierendonckBlancke



OO 2809 masterplan Evence Coppéelaan Genk, Grue Rraguccia





“Vlaanderen investeert de komende 

legislatuur 6 miljard euro in de 

realisatie van 50.000 nieuwe sociale 

woningen tegen 2042. Dat 

investeringsprogramma is een 

momentum dat ik wil benutten om 

het woonvraagstuk structureel mee 

in de juiste richting te sturen.” 



Als we de dichtheid optrekken van 13,5 naar 15wo/ha betekent dit 30.000 bijkomende woningen
Als we de dichtheid optrekken van 13,5 naar 25 wo/ha betekent dit 250.000 bijkomende woningen



In Vlaanderen: 3 miljoen private huishoudens, 14% meer woningen dan gezinnen. 430.000 woningen ‘zonder domicilie’.

Dus: voldoende ruimte + zelfs woningoverschot, maar niet altijd op de juiste locaties of juiste aanbod ifv de vraag





Maquette van de transformatie van Wondelgem, IABR Bovenbouw architecten



Huidige situatie: 
10 woningen / ha
100 vrijstaande woningen.



Stap 1 :  
12 woningen / ha
98 vrijstaande woningen
21 appartementen



Stap 2 :  
15 woningen / ha
95 vrijstaande woningen
21 appartementen
17 rijwoningen



Stap 3 :  
19 woningen / ha
90 vrijstaande woningen
43 appartementen
33 rijwoningen





© Atelier Romain, voor Labo Ruimte

Vooral in (en rond) de grote steden staat de betaalbaarheid onder druk 

Met lagere inkomens in verhouding tot hoge koop- en huurprijzen



© Endeavour & Atelier Romain

Vandaag 6%

Vandaag 94%

“Niet alleen de woonvorm maar ook de woonproductie kan winnen aan 

collectiviteit.” 



© Endeavour & Atelier Romain



Basisprincipes van een burgercoöperatie © Architectuurwijzer









“Kwaliteit gaat niet over ‘hoe het eruitziet’ – het 
mooie plaatje – maar over het gezond en 

efficiënt functioneren van ruimtelijke systemen. 
In die zin is ruimtelijke kwaliteit geen 

bijkomstigheid, maar een essentiële voorwaarde 
voor welvaart en welzijn in Vlaanderen. Kwaliteit 

is niet de kers, maar de taart zelf.”

1975-1985, Alt Erlaa, Wenen, architect Harry Glück



Tour Goujons Anderlecht – 378 units – Karbon architecten



Unité d’habitation, Marseille, Le Corbusier



Walden 7, Barcelona, Ricardo Boffil



La Borda Barcelona, Lacol architects



Cohousing Jean, Sint-Amandsberg, ECTV  architecten



Sociale huisvesting Groenzicht, Bredene Havana architecten



© Filip Dujardin
Centraal hart Sledderlo Genk  – Bureau Bas Smets 

Klimaatadaptieve 
sociaal inclusieve 
publieke ruimte



Groningen Bispeparken Copenhagen, SLA landscape architects



Parc Ouest Molenbeek, Studio Paola Vigano, vzw Toestand



OO,2306 Kasterlee dorpskern













© Filip Dujardin

itieu

https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/labo-ruimte
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/open-oproep
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/oproep-aan-geinteresseerden-oag
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/meesterproef
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/bouwmeester-label
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/prijs-wivina-demeester
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/pilootprojecten
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/tools/bouwmeester-scan


© Filip Dujardin

itieu

• Open Oproep 52 is gepubliceerd
• Open Oproep 53 – publicatie 

maart 2027 - deadline 
01/12/’26

• OaG – Open Oproep Light – 
doorlopend – opdrachten onder 
143 k

• Labo betaalbaar wonen - 
lopende

• Oproep tot pilootprojecten 
Renovatie sociale woonwijken – 
najaar 2026

• Oproep tot projecten Publieke 
Ruimte – 2027

• Oproep tot concrete cases 
coöperatief wonen – lopende

• Methodiek opmaak 
lokale/regionale woonstrategie 

• Proefprojecten ‘bouwboost’ 
• Ondersteuning kwaliteitsbeleid - 

lopende



Het spanningsveld van 
projectontwikkeling: 
Stem van een ontwikkelaar

Philip Carens

Korenplein Balen - Dethier





















Het spanningsveld van 
projectontwikkeling: 
Stem van een gemeente

Chiel Peeters

Wondelgem_woonproject Botestraat_Nero architectuur_foto Victor De Smet 
(uit de Beeldenbank van Atelier Ruimte Kempen)



Regelgeving
Visie van  

administratie

Visie van 
bestuur





Het spanningsveld van 
projectontwikkeling: 
Stem van een gemeente

Chiel Peeters

Gierle_woonzorgproject Het Giels Bos_Dierendonckblancke architecten_foto Filip Dujardin
(uit de Beeldenbank van Atelier Ruimte Kempen)



Panelgesprek als reactie
Kwaliteitskamer Kempen: Glenn Lyppens

Schepen RO: Wim Van den Bruel

Ontwikkelaar: Philip Carens

Architect: Luk Vorsselmans

Omgevingsambtenaar: Lies Aernouts

T_DWO_BE_Olen_woonproject Meeren_B-architecten_foto Lucid (uit de Beeldenbank)



Pauze
tot 15u35



Welkom
terug!



Van tegenstellingen naar dialoog

Het charter

Chiel Peeters
namens Werkgroep Robuuste dienst Omgeving



Werkgroep Robuuste 
dienst Omgeving

Burgemeester en schepenen Omgeving 
van Nijlen, Kasterlee, Merksplas, Balen, 
Laakdal, Herselt en Meerhout 

In samenwerking met 
experten omgeving en juridische dienst 
van IOK















118



119



En nu aan de slag…



Bouwen aan dialoog 
in Stad Antwerpen

Katlijn Van der Veken



ENKELE ERVARINGEN UIT ANTWERPEN



1. GEMEENTE, COMMUNICEER WAT JE WEET 

- Structureer
- Beleidsvisie(s)
- Regelgeving

- Actualiseer

- Centraliseer het contact 

ZO VERMIJD JE DRUKTE



2. INVESTEER OOK IN 
INTERNE DIALOOG 
BINNEN DE GEMEENTE

- Maak van 
samenwerking een 
permanent proces 

- Samen met de interne 
diensten die later 
adviseren



3. RICHTING IS GEEN 
(SCHIJN)ZEKERHEID

- Oplossingsgerichte 
houding : zéker!

- Communiceer wat een 
voorbespreking is en wat 
niet

- Beleidsvisies zijn een 
gedeeld goed : van het  
beleid en van de 
administratie

- Dus ook het charter



Beleid helder maken helpt!



4. GEÏNTEGREERD ADVIES 
ALS UITDAGING SAMEN 
MET VLAANDEREN

- Bovenlokale 
adviesinstanties, er 
wordt aan gewerkt!



5. BORG PRÉ-ADVIEZEN 
STRUCTUREEL

- Voor alle collega’s, ook 
na u!

- Voor elke aanvrager, op 
hetzelfde perceel 
(ideaal: georeferentie)

- Consistentie in 
adviezen



6. GEEF AUTOMATISERING 
EEN KANS

- Wat moet bewaard 
blijven? 

- Wat zijn de stappen in 
de bespreking? 
Categoriseer eventueel 
inhoudelijk

- Waarop gaan we 
rapporteren?

- Hoe helpen digitale 
‘collega’s’?



CHARTER IS EEN BEGINPUNT



Panelgesprek
Verwachtingen van het charter
Kwaliteitskamer Kempen: Maarten Van Acker

Schepen RO: Lili Jansen

Ontwikkelaar: Dirk Bastiaensen

Architect: Edward Sorgeloose

Omgevingsambtenaar: Jill Loos

T_FWO_BE_Geel_sociaal wonen Wijdbosch_Bovenbouw Architectuur_foto Filip Dujardin(uit de Beeldenbank)



Slotwoord

Luc Vanhout

Ward Kennes



Bedankt
Aan iedereen die heeft deelgenomen, 
heeft meegewerkt en morgen het 
verschil maakt in de praktijk.

Welkom voor een drankje 
en een verder gesprek in de foyer.
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